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.1, LA BICHIARAZIONE IMU E LA COMPATIBILTA CON LA DICHIARATIONE 161

listilvzione dell'imposia municipale propria (IMU} di cui oll'art. 8, del D. lgs. 14 marzo 2011, n. 23, &
stata anficipala in via sperimeniale dof’art. 13 del D. L. 6 dicembre 2011, n. 201, convertito dalla Leg-
e 22 dicembre 2011, n. 214, It comma 1 del citato art. 13 stabilisce che la nuova imposia & applica-
a in fulti 1 comuni del territorio naziondle dall'anno 2012 & fino of 2014, in base agli artt. 8 e 9 cﬁ:i D.
lgs. n. 23 del 2011, in quanio compatibili.
FIMU, a norma def comma 1 del citato art. 8 del D. Igs. n. 23 del 2011, soslituisce l'imposta comuna-
le sugli immobili iICl) e, per la componente immabilicre, I'imposta sul reddito delle persone fisiche (IRPEF)
o le relative addizionali dovute in riferimento ai redditi fondiari concernenti 1 beni non locatl,
Trattandosi, quindi, di un nuovo tribulo, le disposizioni concernenti 'obbligo dichiarativo hanno richiesto
la predisposizione di un apposito modello di dichiarazione i sensi dell'art. 9, comma 6, del D. lgs. n.
23 del 2011, in base al quale “Con uno o piv decreti del Minisro delleconomia e delle finanze, sent-
ta I Associazione Nazionale Comuni aliani sono approvati | modelli della dichiarazione, i modelf per i
versamenio, nonché di rasmissione dei dali di riscossione, distintamente per ogni contribuente, ai comu-
ni e ol sistema Informativo defla fiscalita”,
Tuttavia, 'arl, 13, comma 12-fer, del D, L. n. 201 del 2011, stabilisce che mantengono la loro validit le
dichiarazioni presentate ai fini dell'1Cl, in quanto compatibili. Tale norma trova il suo fondamento nella sem-
plificozione degli adempimenti amministralivi, nella circoslanza che 1 dati rilevanti ai fini della deferminar
zione del tributo sono rimasti pressoché invariati rispetto a quelli richiest per ta dichiarazione delllCl e nel
I'inciemento delle informazioni che i comuni possono acquisire direlformente dalla banca dati catastole.
A quesio proposito, si deve sotiolineare che nell‘individuozione delle fattispecie per le quali & dmasto 'ab-
blige dichiarative scno state prese in considerazione, innanzitullo, le innovazioni intradotle dafl'ort. 37,
comma 53, del D. L. 4 luglic 20006, n. 223, converlito dalla legge 4 agosto 2006, n, 248, che aveva
stabilito la soppressione dell'obbligo di presentazione della dichiorazione ICI, di cul all'art. 10, comma
4, del D. gs. 30 dicembre 1992, n. 504, a partire dalla data di effetiiva operativiia del sistema di cir
colazione e fruizione dei dati catastali, accertota con prowedimento del diretiore delf'Agenzia del territo-
rio del 18 dicembre 2007 Si ricorda che o tali disposizioni & stata data aituazione con decrelo ministe-
riale 12 maggio 2009 e che neffe allegate istruzioni & stalo, tra Faliro, precisalo che non doveva essere
presentata la dichiarazione ICI q]uondo gli elementi silevanti ai fini dell'imposta comunale fossero dipesi
da it per 1 quali risultavano applicabilile procedure tefematiche previste dall‘art. 3-bis del D. [gs. 18 di-
cembre 1997, n. 463, relafivo alla disciplina del modello unico informatico (MUN.
Nelle stesse istruzioni era slato, inclire, affermato che la dichiarazione dovesse essere presentala nei ca-
st in cui le modificazioni soggettive e oggeftive che davano luogo a una diversa determinozions dell’im-
posia dovuta:
o atlenevano a riduzioni d'imposta;
© non erc[mo immediatamente frutbili da parte dei comuni atiraverso la consultazione della banca dati
catastale.
Non era, inclire, necessaria la presentazione della dichiarazione se if contribuente avesse seguilo le spe-
cifiche modalitd per il riconoscimento di agevolazioni stabilite dal comune nel proprio regolamento.
Si rifiene che tali regole possano essere applicale anche per 'IMU, poiché sono compatibili con 1l sisfe-
ma delinealo dal nuovo tributo.
Per tutte le ragioni sin qui esposte, le dichiarazioni IC1 presentate in virtd dei principi appena delineati re-
stano valide anche mi?ini I,

i LA DICHIARAZIONE IMU DEGLI ENTI NON COMMERCIALL RINVIO

Per quanto riguarda F'esenzione prevista per gli immobill posseduti dagli enti non commerciali di cui alla
lett. i}, comma 1, art. 7, del D. lgs. n. 5(5}4 el 1992, il comma 3, dell'art. 91-bis del D. L. 24 gennaio
2012, n. 1, converiito, con modificazioni, dalla Legge 24 marzo 2012, n. 27, prevede che, nei casi
di ufilizzo misto dell'immobile, I'esenzione in questione si applica a partire dal 1° gennaio 2013, in pro-
porzione all'vfilizzazione non commerciale dellimmobile, quale risuia da apposita dichiarazione, nel co-
50 in cul non sia possibile procedere all'individuazione cftjlo frazione di unités nella quale si svolge I'atfi-
vitd di nolura non commerciale, ai sensi delle disposizioni del commi 41, 42 e 44 delf'art. 2 del D, L. 3
ofiobre 2006, n. 262, convertito, con modificazioni, dalla legge 24 novembre 2006, n. 286. Quest'ul-
fima procedura & prevista dal comma 2 dell‘art, 91-bis in commento, il quale stabilisce che le rendite ca-
tcrs?osi dichiorale o alirbuite in base ol periodo precedente producono effetio fiscale dol 1° gennaio
2013.




I comm

a 3 dellart. 91-bis dispone che, con successivo decreto del Minisko dell’economia e delle finar-

ze, sono siabilite fe modalités e fe procedure relative allu predetta dichiarazione e gfi elementi rilevanti ai

fini dell’

individuazione del rapporto proporzionale.

Pertanto, il modello di detta dichicrazione dovid essere approvato successivamente all’'emanazione del

decreto

previsio dal comma 3 in parola.

{'obbl

i non

St richiama I'atlenzione su quanto & previsto nel successivo paragrafo dedicato al casi in cul sussiste

igo dichioralivo, laddove si prevede tafe obbligo per giii immobili posseduii e ufilizzafi dagli en-
commerciali esenti ai sensi della leit. i), comma 1, dell'art. 7 del D. Igs. n. 504 del 1992.

.4 N QUALL CASE 51 BEVE PRESENTARE LA DICRIARAZIONE INU

Sulla ba

se di tutte Je considerazioni effetivate ol poragrafo 1.1 e del principio generale secondo il quole ol

bligo dichiarativo IMU sorge solo nei casi in cui sono infervenute variazioni rispefio a quanto risulta dalle di-
chiarazioni IC} gid preseniale, nonché nei casi in cul si sono verificate variazioni che non sono, comundue,
conoscibili dal comune, si pud affermare che la dichiorazione IMU deve essere presentata quando:

e G

IMMOBILI GODONO DI RIDUZIONI DELUIMPOSTA,

Le fallispecie sono le seguenti:
~ i fabbricati dichiarati inagibili o inabitabili e di fatto non utilizzati.

It
bi

comma 3, dell'art. 13 del D. L. n. 201 del 2011, slabilisce che per toli fabbricati la base imponi-.
le & ridotia del 50%. Si richiama |'attenzione sulla circostanza che per F'opplicabilita della citata ri-

duzione & necessario che sussistono conglunfomente Vinagibilits o Iinabitabilitcs e Fassenza di ulilizzo
dellimmobile. Si precisa che I'inagibilith deve consistere in un degrado fisico sopravwenuio (ad esem-

o

o, fabbricato diroccato, pericolante, fafiscente] o in un'obsclescenza funziondle, strulturale e tecnor
gica, non superabile con interventi di manufenzione.

l'agevolazione si applica limilatamente al periodo defl'anno durante i quale sussistono le condizio-

ni

nale con perizia a carico del

al

richieste dalla norma. L'inagibilitr o Pinabitobilita deve essere accertata dall'ufficio tecnico comu-
?roprietorio, che allega idonea documentazione alla dichicrazione. In
ternaliva o tale previsione, il contribuente ha facoltd di presentare una dichiarazione sostitufiva

sensi del testo unico di cui al D.PR. 28 dicembre 2000, n. 445, con la quale dichiora di essere in
possesso di una perizia accertante l'inagibilit o I'nabitabilitd, redatta da un tecnico abilitato.

Si

deve precisare che nelia fatiispecie in questione le riduzioni vanno dichiarate solo nel caso in cul si

perde il relativo diritio, poiché & in questa ipotesi che il comune non dispene delle informazioni necessar
rie per verificare il venir meno delle condizioni richieste dalla legge per I'agevolazione in questione, Per

I'flustrozione delle agevolozioni si veda 'appendice alla voce *

73

gevolazioni ed esenzioni” a pag. 15.

~ i fabbricati di interesse storico o arfistico,
| fabbricall in commenio, per i c1uuii lo stesso comma 3, delf'art. 13 del D. L. n. 201 del 2011,
e

stobilisce la riduzione of 50% d

la bose impenibile, sono quelli previsti dall’art. 10 del D. Lgs. 22

gennaio 2004, n. 42, recante il “Codlice del beni cullurali e del paesaggio, ai sensi dellarticolo
10 della 1. 6 luglio 2002, n. 137", Si veda a questo propesito F'appendice alla voce “Agevola-

zZi

oni ed esenzioni” a pag. 15.

~ gli immobili per i quali il comune ha deliberato lu riduzione dell'aliquota, i sensi del comma
9, dell’art. 13 de! D. L. n. 201 del 2011, vale a dire quelli:

>

»

>

in

non produtiivi di reddito fondiario ai sensi defl'art. 43 del TUR, che sono quelli relativi o impre-
se commerciali e quelli che costifuiscono beni strumentali per ['esercizio di arfi e professioni. |l
comma 2 dell'art. 43 in esame prevede che “ai fini delle imposte sul reddili si considerano st
mentali gli immobili ulilizzali esclusivamenie per 'esercizio dell'orte o professione o dellimpresa
commerciale da parte del possessore. Gli immobill relativi ad imprese commercioli che per fe lo-
ro carafleristiche non sono suscetfibili di diversa ulilizzazione senza radicali frasformazioni si con-
siderano strumentali anche se non ulilizzali o anche se dali In locozione o comodato salvo quan-
o disposto dall‘art, 77, comma 1. Si considerano, dliresl, stumentali gl immobili di cui all'uliimo
periodo del comma 1-bis dell'arficolo 62 per il medesimo periodo temporale ivi indicalo”.

posseduli da soggetti passivi IRES;

locali. Occorre ricordare che nell'ambito degli immobili locati, come precisato nella Circolare
n. 3/DF del 18 maggio 2012, rentra anche la fatiispecie relativa agli immobili offittofi.

merilo o lale fattispecie, si precisa che la dichiarazione IMU non deve essere presentata nel cor

so di coniratti di locazione e di offitto registrati a partire dal 1° luglio 2010, poiché da tale data,
ai sensi dell'art. 19, commi 15 & 16, del D. L. 31 maggio 2010, n. 78, convertito, con medifica-

zi
ni

oni, dolla legge 30 luglio 2010, n. 122, ol momenio della registrazione devono essere comu-
cati al competente ufficio dell’Agenzia delle Enirate anche i relafivi doti cotostali.




Per i confratti di locazione e di offifio registrati precedentemente alla data del 1° luglio 2010,
permane, invece, Fobbligo dichiarativo IMU, a meno che i relativi dati catastali non siano slali co-
municafi al momento della cessione, della risoluzione o della proroga del contratto, @i sensi dello
stesso art, 19 del D. L. n. 78 del 2010.

Si deve tenere comunque conto di quanto disposto dal comma 16 dell‘art. 19 secondo il quale “nel
rispetio dai principi desumibili dal presente arlicolo, nei teritori in cui vige # regime tavalare le re-
gioni a statulo speciale e le province autonome adotiano disposizioni per I'applicazione di quanio
dollo stesso previsto d fine di assicurare I necessario coordinamento con l'ordinamento tavolare”,

Inolire, la dichiarazione non deve essere presentata anche nel caso in cui il comune, nell’ambito
della propria potesia regolamentare di cui all'art. 52 del D.lgs. 15 dicembre 1997, n. 446, ha

revisio, di fini dell'applicazione dell'aliquota ridotta, specifiche modalita per il riconoscimento del
"agevolazions, consistenti nell'assolvimento da parte del contribuente di particolari adempimenti
formali e, comungue, non onerosi, quali, ad esempio, la consegna del confratio di locozione o la
preseniazione di un'avfocertificazione.

~ | fabbricali costruiti e destinati dall impresa costrutirice alla vendita, cosiddetti “beni merce”per
i quali il comune ha deliberato la riduzione dell‘aliquota.
It comma 9-bis dell'art. 13 del D. 1. n. 201 del 2011, ha espressamente previsto una specifica
agevolazione per i cosiddetti “beni merce”, stabilendo che i comuni possono ridurre I'aliquota di
base fino allo 0,38% per tali fobbricati, finfanio che permanga tale desfinazione e nen siono in
ogni caso locati, e, comunque, per un periodo non superiore @ tre anni doll’uliimazione dei lavor.

— i terreni agricoli, nonché quelli non coltivati, posseduti e condofi da coltivatori diretti o da im-
prenditori agricoli professionali iscritti nella previdenza agricola {1AP). Si ricorda che i soggett
in questione godono di una serie di agevolazioni per l'llustrazione delle quali st rinvia all'oppendr
ce alla voce "Definizione di fabbricalo, area fabbricabile e ferreno agricolo” a pag. 13.
Rientrano In tale fipologia di immobili anche le aree fabbricabili possedute e condolte da delti sog-
getti, sulle quali persisie I'utilizzazione agrosilvo-pasiorale mediante I'esercizio di afivita direfte ol
la coltivazione dgl fondo, alla silvicallura, alla funghicollura e alfallevamento di animali.

Le riduzioni vanno dichiarate sia nel caso in cui si acquista sia in quello in cul si perde il relativo diritio,

[, COMUNE NON £ COMUNQUE IN POSSESSO DELLE INFORMAZIONI NECESSARIE PER VERIFICARE IE CORRETTO ADEMPI-

MENTO DELL'OBBLIGAZIONE TRIBUTARIA,

le faitispecie pit significative sono le seguent:

~ I'immobile ¢ stato aggetto di locazione finanziaria. Si precisa che Fart. 9, comma 1, del D. lgs.
n. 23 del 2017, cui fa rinvio Iart. 13, comma 1, del D. L. n. 201 del 2011, slabilisce che & sog-
gello passivo, ra gli ali, il locatario per gli immobili, anche da cosiruire o In corso di cosiruzions,
concessi in locazione finanziaria. Il locatario & soggefio passivo 6 decorrere dalla dota della stipy-
la e per tutia la durata del contraito. Nella Circolare n. 3/DF del 2012 ¢ stato chiario che tale dr-
sciplina si applica anche agli immobili da costruire o in corso di cosfruzione oggetfo dei coniratii
di leasing stipulati antecedentemente alf'entraia in vigore della legge 23 luglio 2009, n. 99. Per
tanto, sono compatibili le dichiarazion! ICl gid presentate;

~ Iimmobile & stato oggetio di un atto di concessione amministrativa su aree demaniali;

~ Vatto costitutivo, modificativo o fraslativo del diritto ha avuto a oggetto un’area fabbricabile.
In questi casi, nonostante che il dato relativo alla varlazione catastale sia fruibile dal comune, tutta-
via Vinformazione relativa al vatore dell’area deve essére dichiarata dal contribuente, cosi come de-
vono essere dichiarate le variazioni del valore dellarea successivamente infervenute, poiché defti
elementi non sono presenti nella banca dali calastale.
Nel caso in cui il comune abbia predeterminato i valor venali in comune commercio defle aree fab-
bricabii, la dichicrazione non deye essere presentata se il coniribuente all'atto del versamento in-
tende adeguarsi, per Il calcolo dell'imposta, of valere venale dell'area predsterminato dal comune;

~ il ferreno agricolo & divenuto area fabbricabile.
la dichiarazione & necessaria per le stesse mofivazioni illustrate al punto precedente;

- Vareq & divenufa edificabile in seguito alla demolizione de! fabbricato, Tals fatispacie si verifica nel
caso previsio dal comma 6 dell'ad. 5, del D. lgs. n. 504 del 1992, richiomato dall'art, 13 del D. L.
n. 201 del 2011, che si siferisce all'ipotesi di uilizzazione edificateria deli‘area, di demolizione di fab-
bricato, di interventi di recupero a norma dellart. 31, comma 1, left. ¢}, d) ed e, della legge 5 agosto
1978, n. 457 - katiispecie ora disciplinate dall'art. 3, comma 1, letlere ¢}, d) e fl, del D.PR. & giugno
2001, n. 380, recante il Testo unico delle disposizioni legislative & regolamentari in materia edilizia. Si
veda 'appendice dlla voce "Definizions i fabbricato, area fabbricabile e terreno agricolo” a pog. 13;

~ limmobile & assegnato al socic della cooperativa edilizia a propriesd divisa, in via provvisoria. A
vesto proposito, i ricordano le sentenze della Corte di Cassazione, Sez. V, del 18 agosio 2004, n.
16130 e del 1° dicembre 2004, n. 22570 che in tema di ICl ha precisalo che essendo il presuppo-




sto del ributo 1| possesso degli immobili & tenuto of pagamento dellimposta F'assegnalario, anche
prowisorio, di ol[o%]gio di cooperativa edilizia, nonostante non sia stato ancora slipuloto Fatio notarile
di trassferimento della proprietd in suo favore. Detto principio deve essere applicalo anche allTMU, es-
sendo rimasto sostanziskmente Invariato rispetio allICH il presupposto imposilivo del nuovo fribulo;

~ Fimmobile & assegnao al sacio della cooperativa edilizia o proprietd indivisa oppure & varia-
ta [ destinazione ad abitazione principale deli’alloggio,
Cid awiene, ad esempio, nell'ipotesi in cui ['alloggio in questione & rimosto inutilizzato o non & sta-
o adibito ad abitazione principale per una parie dell'anno;

~ Fimmobile & staté concesso in locazione dagli istituli autonomi per le case popolari {IACP) e da-
ﬁli enti di edilizia residenziale pubblica avent le stesse finalitd, isfitviti in attuazione dell’art. 93
el D.P.R. 24 luglio 1977, n. 616,
. Cid awiene, ad essmpio, nell'ipotesi in cut I'alloggio in quesfione & rimasto inutilizzalo o non & sta-
fo adibifo ad dbitazione principale per una parte dell’anno;

~ gli immobili esenti, ai sensi della lett, ¢} e della leth, i}, comma 1, art, 7 del D. Lgs. n. 504 del 1992,
Rientrono in tole ipotest non solo quelli posseduti e ullizzali a parire dal 1° gemaio 2012 ma anche
quell il cui possesso & ulilizzo & antecedente o tole dala e che confinuano a essere possedut e uillizzo-
fi nel corso dell’anno 2012. Tale adempimento risulta dovuto sulla base del raffronto fra il commer 12-
ter dellat. 13 del D. L. n. 201 del 2011 e il comma 4 dell'art. 10 del D. Igs. n. 504 del 1992, che
escludeva espressamente dall'obbligo dichiaralivo gli immabili esenti doll'IC, af sensi del citato arf. 7.
Deflar esclusione, infatti, non & pil presente nel comma 12+er dellart. 13 in esame;

~  fabbricali che erano esenti, ai sensi della lett, g}, comma 1, art, 7 del D, Lgs. n. 504 del 1992
e ciod quelli dichiaraii inagibili o inabitabili e recuperati ol fine di essere destinati dlle attivita
assistenziali di cui alla legge 5 febbraio 1992, n, 104;

~ Pimmobile ha perso oppure ha aequistato durante Fanno di riferimento il dirikio all’esenzione

dall'IMU;

~ il fabbricato classificabile nel gruppo catastale D, non iscritto in catasto, ovvero iscritto, ma sen-
za aribuzione di rendita, interamente posseduto da imprese e distintamente contabilizzato,
per il quole sono stati computali costi aggiuntivi a quelli di ocquisizione, owiamente, per cosfi
aggiuntivi si intendono i costi ulieriori che possono essere soslenuti successivamente rispefto a quel-
li di acquisizione e che possono determinare una varlozione, sia In aumento sia in diminuzione, del
valore venale del bene;

- & infervenuta, relativamente allimmobile, una riunione di usufrutto, nen dichiarata in catasto;

- & intervenuta, relativamente allimmobile, un’estinzione del diritto di abitazione, uso, enfiteusi
o di superficie, a meno che tale estinzione non sia stata dichiorala in catasto o dipenda da atto
per il quale sono state applicate le procedure telematiche del MUI;

~le parti comuni dell’edificio indicate nell‘art. 1117, n., 2 del codice civile sono accatastate in via
autonomd, come bene comune censibile. Nel caso in cul venga costituito il condominio la dichia-
rozione deve essere presentata dafl' smminisiratore del condominio per conto di tutti § candomini;

~ I'immobile & oggetio di diritti di godimento a tempo parziale di cui al D. Lgs. 9 novembre 1998,
n. 427 [multiproprietd). In tale fattispecie I'amministratore del condominio o della comunione & ob-
bligato o presentare la dichiarazione;

~ Vimmobile & posseduto, a fitolo di proprietd o di dltro diritio reale di godimento, du persone
givridiche inferessate da fusione, incorporazione o scissione;

- st & verificato I'acquisto o la cessazione di un diritto reale sullimmobile per effetto di legge (ad
esempio ['usufrutto legale dei genitoril;

Resta inteso che la dichiarazione deve essere presentata In fulfi i casi in cui il contribuente non ha richie-
sto gli aggiornomenti della banca dati catostale :

ABITAZIONE PRINCIPALE

Si rifiene, in generale, che non sussiste 'obbligo dichiarativo per gl immobili adibiti ad abilazione principale,
¢id in quonto ai sensi dell'ast. 13, comma 2, del D. L. n. 201 del 2011 per “abitozione principale si infende
Vimmobile, iscritto o iscrivibile nel catasto edilizio urbano come unica unitd immobiliore, nel quale il possesso-
re e il suo nucleo familiare dimorano abitualmente e risiedono anagraficomente”.

Pertento, la conoscenza da parte del comune delle risultanze anagrafiche fa venire meno la necessita di presen-
tazione della dichiarazione. S riiene, dlires, che non deve essere presentola la dichiorgzione per lindicozio-
ne dei figh di etdr non superiore a 26 anni per i quoli & possibile usufruire delia maggicrazione pori a euro 50.
Tuttavia, si deve precisare che un'eccezione o tale principio si verifica nelipotesi disciplinata dat
lo stesso comma 2 in base al quale “nel caso in cui i componenti def nucleo familiare abbiano sta-
bililo la dimora abituole e la residenzo anagrafica in immobili diversi situati nel territorio comunale,
le agevolazioni per I'abilazione principale e per le relative perlinenze in relazione af nucleo fami-




liare si applicano per un solo immobile”. Al fine, dunque, di evilare comportamenti elusivi in ordine
all'applicazione delle agevolazioni per l'immobile in argomento, riemerge |'esigenza di porre I'ob-
bligo dichiarativo a carico del soggetto passivo che beneficia delle agevolazioni per |'abitazione
principale e relative pertinenze. Come precisato nella citata Circolare n. 3/DF del 2012 l'ipotesi
fipica e f)il‘J ricorrente & quella dell'immobile in comproprietd fra 1 coniugi, destinato all'abitazione
principale, nel quale risiede e dimora solo uno dei coniugi - non legalmente separati - poiché I'al-
o risiede e dimora in un diverso immobile, situato nello stesso comune. In tal caso, 'agevolazione
non viene tolalmenle persa, ma spetia solo o uno dei due coniugi, che sard tenuto alla presentazio-
ne della dichiarazione IMU, ,

Per un'alira eccezione si veda quanto riporiato nel paragrafo 1.6 dedicato "A CHI VA PRESENTATA LA
RICHIARAZIONE”,

Nel caso di separazione legale, annullamento, scioglimento o cessazione degli effelti civili el malimo-
nio, il comma 1 2-quinquies dell'art. 4 del D. L. 2 marzo 2012, n. 16, convertilo dalla legge 26 aprile
2012,.n. 44, prevede che I'assegnarzione della casa coniugale al coniuge si intende effeftuata a titolo
di diritto di abitazione.

A questo proposilo, sl deve precisare che, in questi casi, il provvedimento del giudice & comunicato af so-
lo comune di celebrazione del matrimonio, i quale dovrd, poi, successivamente, informare i comune di
nascita degli ex coniugi dell'avwenuta modificazione dello stato civile. Pertanto, fa dichiarazione deve es-
sere presentata nel solo caso in cui 1f comune nel cut lerrtorio & ubleato F'immobile assegnato non coinci-
de né con quello di celebrazione del maiimonio né con quello di nascita dell'ex coniuge assegnatario
Ad esemplo, nel caso in cui l'mmobile assegnato & situato nello stesso comune in cui & stato celebrato 1l
matrimonio, I'ex coniuge assegnatario non sardt fenuto a presentare la dichiarazione IMU, dal momento
che l'ente locale impositore & in grado di verificare 1| mutamento di soggettiviid passiva atiraverso ['anno-
tozione suddetto.

Alla medesima conclusione, si perviene anche nel caso in cui il matrimonio & stato celebrato in un comy-
ne diverso, ma, comunque, il comune in cui & ubicata l'ex casa coniugale in cui risiede l'ex coniuge as-
segnatario coincide con quello di nascila di quest'ultimo. Anche in siffatta ipotesi, infalti, I'assegnatario
non sard tenulo ad effetiuare la dichiarazione poiché il comune impositore & in grado di sapere che il sog-
gelto passivo & cambiato.

In conclusione, quindi, 'ex coniuge assegnatario & tenuto o dichiarare l'immobile assegnato solo quando
il comune in cui si frova 'ex casa coniugale non & né il comune di celebrozione del maiimonio né il suo
comune di nascita.

Si solidlinea che la dichiaraziona relativa agli immabili posseduti dai cittadint italiani non residenti nel territorio
dello Stato deve essere presentata solo nel caso in cui iF(C:)omune abbia deliberato che I'unitd immobiliare pos-
seduta da fali soggelli debba considerarsi direttamente adibita ad abitazione principale.

L'obbligo dichiarativo non sussiste, invece, nel casc in cui it comune delibert di considerare abitozione prin-
cipale I'unités immobiliare posseduta a titolo di proprietd o di usufrutto da anziani o disabili che acquisisco-
no la residenza in istilufi cf ricovero o sanitari a seguito di ricovero permanente, poiché in fale circostanza
il comune & « conoscenza del frasferimento della residenza del seggetto destinatario dell'agevolazione.

PERTINENZE

Occorte precisare che nel caso di pertinenze dell'abitazione principale non sussiste |'obbligo dichiarati
vo in quanio il comune dispone di utti gli elementi necessari ai fini della verifica dell'esatio adempimen-
io degcji obblighi relativi al versamento dellimposta. La casella dedicata ofle pertinenze deve essere, per
fanto, utilizzata solo nel caso in cui sussiste I'obbligo dichiarativo per le casistiche particolari individuate
nelle presenti istruzioni. Sull'argomento si veda anche quanto riporfato nell’Appendice, a pag.13.

FABBRICAT RURALE AD USO STRUMENTALE

S rifiene, inolire, che, sempre nell'oflica della semplificazione amministraliva, non & necessario pressntare la
dichiarazione AU anche per t fabbricati rurali ad uso sirumenlols, considerato che, a norma dell'an, 4, com-
ma 2 del D.M. 26 luglio 2012 "I'Agenzia del ferritorio rende disponibile ai comuni, sul portcle per T comuni
geslito dolla medesima Agenzio, e oll’Agenzia delle entrate, le domande presentate per ifriconoscimento dei
requisiti di rurclitg di cui all‘art. 2, ol fine di agevolare le aftivita di verifica di rspeffiva compelenza”.

Quanto appena affermato vale anche per 1 fabbricoli rurali iscriti ol catasto terreni, che devono essere dichia-
rafi ol catasto edilizio ubano entro il 30 novembre 2012, a norma dell'art. 13, comma 144er, del DL n. 201
del 2011, per i quali i comuni pokanno comunque awalersi delle informaziont disponibili sul predetto portate.

Per quanio non espressamente indicato nell'elenco sopra riporlato, it contribuente pud assumere le neces-
sarfe informozioni sul corretto adempimento dell'cbbligazione fributaria presso il competente ufficio del co-
mune di ubicazione degli immobili.

Si dove soliolineare a quasto proposilo che - come precisato nella Circolare n. 3/DF del 2012 o pare-
grafo 8 - i comuni possona disporre ulleriori agevolazioni afiaverso la riduzione delle dliquote nef limili
previsti dal legistatore per ciascuna foffispecie imposifiva,




T4 CH DEVE PRESEMNTARE LA DICHIARAZIONE

| mutamenti di soggetiiviter passiva devono essere dichiarafi, nel soli cast in cul sussiste il relativo obbligo,

sia da chi ha cessalo di essere soggetto passivo sia da chi ha iniziato a esserlo.

Si precisa che:

o el caso in cui venga costituito il condominio, la dichiarazione deve essere presentola dallamminishatore dlel
condominio per conto di futti | condomini. Qualora lamministrazione riguardi pid condomin, per ciascuno dies
siva preseniola una distinta dichtarazione, escludendo in ogni caso g?i immobili appartenenti oll' omminisfratore;

o nel caso di locazione finanziaria per 'acquisio dellimmobile, anche da costruire o in corso di costru-
Zione con confestuale sfipula del confratio dileosing, il focatario deve presentare la dichiarazione IMU
eniro 90 giorni dalla dala di stipula de! coniratto stesso, essendo il locatario 1l seggetto passivo del-
MU a decorrere dolla data deﬁa stipular del contratto e per tutlar la durata dello slesso. La societa di

¢ leasing non ha alcun obbligo dichiarativo,

Nel caso, invece, di risoluzione anticipata o di mancale esercizio del dirito di opzione finate {riscat-
to) del contraio di locazione finonziaria, la societa di leasing, che & il nuovo soggetio passivo e it lo-
colario, che ha cessalo di esserlo, sono coloro s cui grava l'onere dichiarativo IMU enfro 90 giomi
dalla data di riconsegna del bene, comprovata dat verbale di consegna

o nel caso di multiproprietd 'obbligo di presentazione della dichiarazione & a carico dell amministrato-
re del condeminio o della comunione;

o nel caso di misure conservalive — cautelari, nell'ambito di un procedimento a carico di persone indagate,
st ricorda che § giudice, nel disporre I'adozicne di falt misure e nel nominare il custode/amminiskratore giu-
diziario, importisce, nell'ambito dell'esercizio del proprio potere discreziondle, le direffive & le isiruzioni al
J'uopo necessarie, determinando § compiti del custods in ragione delle diverse siluazieni concrete, ha | quar
It potrebbero rientrare anche quelli di presentozione della gichicrazione e di versomento dell'IMU;

NOTA BENE:

nel caso in cui pit persone siano fitolari di diritt reali sull immobile fes.: pit proprielari; proprietd piena per
bna quola e usufrutio per la restante quotal clascun contitolare & tenulo a dichiarare la quota ad esso spet-
ante. Tullavia, & consentito ad uno qualsiasi def fitolori di presentore la dichiorozione congiunta, purché
comprensiva di fulti i contitclar, .

AVVERTENZE

In considerazione della prassi instauzata e al fine di non aggrovare gli adempimenti def contribuenti, gli
eredi e 1 legatari che abbiano presentoto la dichiarazione di successions contenente beni immobili non
sono obbligali a presentare la dichiarazione ai fini dell MU, poiché gli Uffict dell’Agenzia delle Enirate
che hanno ricevuto la dichiarazione di successione ne frasmeftono una copia a ciascun comune ned cui
ferritorio sono ubicali gli immobili.

Si ricorda che, in caso di assegnazione della casa coniugale a seguito di separazione legale, annulle-
mento, scioglimento o cessazione degli effetti civili del matrimonio, il soggetio obbligato a presentare la
dichiarazione & Il conluge assegnatario, il quale & fitolare, ai fini IMU, del diritio di abitozione.

In linea generale, si richiama Faftenzione- sulla circostanza che iulle le variazioni soggeflive e oggelfive
relative olle unita immobiliari sono riportate negli afti catastali & che tali atti sono pl]?o lici e immediata-
mente consultabili. Si specifica, inclire, che fe dichiarazioni riguardanti e medificaziont oggettive presen-
fate in catasto framile f(j:l procedura Docfa sono rese disponibili agli Enti locali per il tramite del “Porlale
per i Comuni”, accessibile dol sito www.agenziaterritrjo.Il.

| dofi catastali relativi agli immobili possono essere consuliafi graluitamente, dai Comuni e dai titclari di
diritti reali sugli stessi, seguendo le modalité: di accesso indicate sul sito www.agenzialerritorio. it. Tale pos-
sibilitar di consuliazione & prevista anche nei ferritori ove il calasio & gestito dalle Province Avtonome di
Trento e Bolzano. :

Perlanto, per futie le fattispecie riguardonti una variazione caluslale oggetiiva o soggeftiva, relativa o dati di
clossamento e rendito o all'infestazione calastale, I'ebbligo dichiarotivo IMU ai Comuni non & previsto.

1.5 QUANDD DEVE ESSERE PRESENTATA LA BICHIARAZIONE

In base all‘art, 13, comma 124er, del D.L n. 201 del 2011, i soggetti passivi devono presentare la di-
chiarazione entro 90 giomi dalla data in cui il possesso degli immobili ha avuto inizio o sono intervenu-
te variazioni rilevanti ai fini della determinazione dell'imposta.
L stessa norma slabilisce, aliresi, che la dichicrazione ha effefio anche per gli onni successivi a condizione che non
si verifichino modificazioni dei dafi ed elementi dichiarofi cui consegua un diverso ammontare dell'imposta dovuta.
F previsio, indlire, che sono fatte salve lo dichicrazioni preseniate ai fini [Cl, in quanio compatibifi, di cui si & lraticr
fo ol paragrafo 1.1.

 Per quanto riguarda gll immabili per | quali F'obbligo dichiarativo & sorto dal 1° gennalo 2012, la dichiarozio-
ne deve essere presentata entro it 30 novembre 2012,




Per gorantire, in agni caso, al confribuenle if rispelio del termine di 90 giomi previsto per la presentazicne
della dichiarazione si precisa che, se 'obbligo dichiarativo & sorlo, ad esempio, il 31 oftobre, il contribuen-
te dovrd presentare la dichiarozione IMU enlro il 29 gennaio 2013

Si precisa che per i fabbricati classificabili nel gruppo catastale D, non iscrii in catasto, ovvero iscritf, ma
senza affibuzione di rendita, inferamente posseduli da imprese e distinfamente conlabilizzati, per | quali so-
no stali compulali cosli aggiuntivi a quelli di acquisizione, lo data da considerare, ai fini della decorrenza
dei 90 giomi & quella della chiusura def periodo di imposta relafivo alle imposte sui reddili.

T4 A CHEVA PRESENTATA LA DICHIARAZIONE

la dichiarazione IMU deve essere presentata, con le medalitd che saranno specificate al paragrafo 2, o
comune nel cui teritorio sono ubicati gli immobili.

Se gli immabili sono ubicati in piis comuni devono essere compilate lante dichiarazioni per quanti sono t
comuni (in cioscuna di esse, naturalmente, verranno indicati i soli immebili siluali nel terrlorio del comune
ol auale lo dichiarazione viene inviatal. ‘

Seﬁ'immobile insiste su ferritori di comuni diversi, non essendovi pit la norma che, ai fini ICl, prevedeva
che I'mposta era dovuta ol comune per 'immobile la cui superficie insisteva inferamente o prevalentemen-
e, sul territorio del comune siesso, si deve concludere che la dichiarozione IMU deve essere presentata
al comuni sui cui terditert insiste ['immobile, '

Un'ipotesi parlicolare si verifica nel caso in cui Ilmmobile in questione & adibito ad abifazione principa-
le dal soggetto passivo. Si rifiene che, se limmobile rispetia tutte le condizioni previste dalla J?sciplino
IMU stabilita per [‘abitazione principale, allora la letura sistematica delle norme in questione porto a con-
cludere che l'imposta deve essere corrisposta ai diversi comuni proporzionalmente alla superficie sul cui
ferritorio insiste 'immobile, lenendo conto delle aliquote e della detrazione deliberate da ciascun comune
per iale fattispecie. Al contribuente non pu, infalti, essere negalo il diritio all'agevolazione per if solo fot
to che nen pud fissare la propria residenza anagrafica confemporaneamente in pid comuni. Per quanio
riguarda I’OEbligo dichiarativo, si deve, quindi, concludere che la dichiarazione deve essere presentata
ai soli comuni in cui il soggetto stesso non ha la residenza anagrafica, specificando nella parte dedica-
ta alle “Annotazioni” che si kratta di “Immobile destinato ad abitazione principale la cui superficie insisle
su ferritor di comuni diversi”.

G B COMPILAZY

T (T BT £ =
2.7 GENERALITA

La prima delle due focciate del modello IMU & dedicata dll'indicazione del comune destinalario e dei da-
fi identificativi del contribuente e dei contitolari, laddove venga presentata una dichiarazione congiunia,
nonché dell'eventuale “dichiarante”, qualora diverso dal contribuente.

la seconda facciata & destinata alla descrizione degli immobili per i quali sussiste Pobblige della dichio-
rozione,

Se un modello non & sufficiente ne vanno ulilizzati altri evendo cura, In quesfo caso, di indicare, nefl'ap-
posifo spazio posto in calee dlla seconda facciata di ciascun modello adoperato, il numero fotale dei mo-
delli compilati.

Il modelio di dichiorazione & composto di due esemplari, di cui uno per il comune e une riservato ol contibuente.
la compilazione va effettuata con la massima chiarezza e ciascun esemplare deve contenere gli stessi dali.
| modelii possono essere ritirati gratuitormente presso gli uffici comunali e sono onche disponibili in vessio-
ne PDF editabile, sul sito infernet www.linanze.gov.it.

2.2 FRONTESPIZIO
Sul frontespizio deve essere indicato i comune desfinatario defla dichiorazione.

71 Nel quadro dedicato al “contribuente” (da compilare sempre) devono essere riporfati 1 dati idenfifi-
cativi del soggetio passivo dell'iMU
Il quadro & unico e serve sia per le parsone fisiche sia per le persone giuridiche, gli enfi pubblici o pri
vali, le associozioni o fondazioni, i condomini, ecc. _
le persone non residenti in lialia devono indicare, nello spazio riservalo ol demicilio fiscale, [o Stato
estero di residenza con la specificazione della relativa localitd e dell'indirizzo.
In caso di presentozione della dichiarazione da parte dell'amministratore def condominio per le parti
comugti deﬁediﬁcio va indicato il codice fiscale del condominio e la sua denominazione nonché, in
lucgo del domicilio fiscale, Iindirizzo del condominio stesso.
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[ 1l quadro intestato al “dichiarante” deve essere compilato nel caso in cul i soggetto che presenta la
dichiarazione sia diverso dat confribuente. Cid awiene quando ad adempiere all'obbligo dichiarat-
vo sia, ad esempio, il rappresentonte legale o negozidte, i socio amministratore, il custode/ammini-
siratore giudiziario, il liquidatore in caso di liquidazione volontaria, Famministrotore det condominio.
Lo naiura della carica deve essere indicata nell'appesito rigo.

Anche nell'ipotesi di utilizzozione di questo seconcig quadro va, comunque, sempre campilato il quo-
dro infestato al "confribuente”.

7 Nl quadro dei “contitelari” deve essere compilato solo per gli immobili per i quall viene presentata la

dichiarozione congiunta. .
Per I'indicazione del dafi relalivi a ciascun contitolare, si vedano le corrispondenti istruzioni fornite nel

quadro dedicato ol "contdbuente”.

NOTA BENE:

In caso di fusione, la sociefd incorporante {o risullante} deve prowedere a presentare la propria
dichiarazione per denunciare l'injzio del possesso degli immobili ricevuli @ for data dal momento di
decorrenza degli effetii dell'atto di fusione ai sensi delﬁori. 2504-bis del codice civile e deve, inolire,
rowedere a presentare la dichiarazione per confo delle societd incorporate {o fuse} per denunciare
El cessazione del possesso. A questi ultimi effeffi, nel quadro relativo ol dichicrante, vanno indicafi i
dati del rappresentanie della stessa societdr incorporanie {o risuliante]; net quadro relaivo contribuen-
e vanno indicati | dati della societd incorporata {o fusa) e nello spazio riservoto alle annotozioni deve-
no essere fornite le ulteriori informazioni per l'individuazione della societd incorporante (o risultante).

Nel caso di scissione fotale, ciascuna delle societd risultanti dalla scissione deve presentare la pro-
pria dichlarazione per gli immobili ricevuti o for data dal momento di decorrenza de li effetti dell'at-
lo di scissione ai sensl dell'art. 2506-quater del codice civile. Una delfle societd risu%onﬁ dalla scis-
sione deve prowedere a presentare lo dichiarazione per conto della socield scissa con le stesse
regole di compilozione sopraindicate per il caso di dichiarazione da porte della societd incorporan-
fe [0 risultonte} per conto della socletd incarporata {o fusal.

2.3 COMPHATIONE BE GUADRI DESCRITIIVI DEGLE IMMOBI

2.3.1 come compilare i singoli campi

Ogni quadro descritiivo del singolo immobile comprende i compi da T a 20 e serve per identificare 'im-

mobile & indicare gli aliri elementi necessarl per la determinazione dellimposia.

Nel campo 1 relativo alle caratteristiche dell'immobile, va indicato it numero:

o 1, se si fratta di un ferreno;

o 2, sesi tratta di un'area fabbricabile;

o 3, se sitrafla di un fabbricato il cui valore & delerminato, come sord chiarito meglio in seguito, moli-
plicando la rendita catastale per 160, o per 140, o per 80, o per 60, o per 65 {a decorrere dal
2013}, o per 55, a seconda della categoria catostole di apportenenza;

o 4, sesifraita di fabbricoto classificabile nel gruppo catastale D, non iscritfo in catasto, ovvero iscritio,
ma senza ofiibuzione di rendita, interamente apparlenente ad impresa, distintmente contabilizzato;

o 5, se si lratta di abitazione principale;

o 6, se si frafla di perfinenza;

o 7.1.7.2 07.3 se si atta di immobili per i quati il comune ha deliberato la riduzione dell'aliquota, o
sensi del comma 9, dell'art. 13 del D. L. n. 201 del 2011 richiamafi a pag. 3, e, precisamente:
7.1 per gli immobili non produtiivi di reddito fondiario, oi sensi dellari. 43 del TUIR;

7.2 per gli immobili possedufi da soggetti passivi IRES;
7.3 per gli immobili locati.

o 8, se sitrafta di cosiddelti beni merce.

Nel campo 2 va indicata l'esatta ubicozione dellimmobile descrifio e cioé la localitdy, o via o la piazza,

il numero civico, la scala, i piano e linterno.

Nel riquadro “dati catastali identificativi dellimmobile” vanno indicati i dofi catastali relativi of fabbri-
calo o dl ferreno.

Nel campo 3 va indicota lo sezions, ove esislente.

Nel campo 4 vo indicato il foglio.

Nel campo 5 occorre indicore il numero di particella, come risulto dalla banca dati cafastale.

Nel campo 6 va indicato il subalterno ove esistente.

Nel campo 7 va indicata la categoria per i fabbricali e lo qualité per i terreni {es. seminativo, vigneto,
seminativo arboreo, ecc.).
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Si ricorda in proposito che i fabbricati sono suddivisi in 5 guppi catastali {A, B, C, D, E] a seconda del-
fa loro tipologia. Nell'ambito dello stesso gruppo, 1 fabbricali sono suddivisi, poi, in varie categorie.”

Nel campe 8 va indicata la classe dei fobbricali o la classe di redditivita delle singole poriicelle di terreno,

| dati da indicare nei campl da 3 a 8 sono desumibili dalle consultazioni della banca dati catasiale,
forniti gratuitamente dall’Agenzia del territario. Per le medalita di accesso alle informazioni si pud con-
sultare il sito www.agenziaterritorio.it,

Nei campi 9 e 10, in via ecceziondle, in mancanza deghi estremi catastali, occorre indicare il numero di
rotacollo e 'anno di presentazione della domanda di accatastamento.
campi da 3 a 10 non vanno compilafi se si trafta di fabbricato classificabile nel gruppo catastale D, non
iscritfo In calaslo, interomente posseduto da impresa e distintomente contabilizzato, il cui valore deve es-
sere determinato sulla base delle scrifiure contobili.

ATTENZIONE
Per i comuni nei quali & in vigore il catasto fondiario, gli esiremi calastali vanne indicatli secondo le
medalitd di seguito specificate:

a) nel campo 3 va riportato il codice catastale del comune;
h) nel campo 4 va riportato il numerctore della particelia edificiale qualera frazionota;

) nef campo 5 va riportato il denominatore della particella frazionala ovvero il numero che idenfifi-
ca la particella quatora non frazionata; ‘

d) nel campo 6 va riporialo l'eventudle numero del "subalterno” dello particella.

Il campo 11 deve essere barroto nel caso in cul si sono verificate le condizioni per I'applicazione delle ridy-
Zioni previste nel comma 3, left. o] e b}, delfart. 13 del D. L. n. 201 del 2011, concementi, rispetiivamente:

- i fobbricati di inferesse storico o arfistico di cui allart, 10 del D. lgs. 22 gennaio 2004, n, 42,
per i quali la dichiarazione deve essere presentala sia nel caso in cui si acquista il diritio all'age-
volozione sia nel caso in cui si parde tale diritio;

= i fabbricali dichiarati inagibili o incbitabili e di fatio non utilizzali, per i quali la dichiarazione de-
ve essere presentata solo nel caso in cui si perde it diriio all'agevolazione”.

Nel campo 12 deve essere riporiaio il valore dellimmobile descrilto nel quadro, Il valore deve essere indi-
calo per intero, indipendentemente dalla quota, poiché Yimposta deve essere calcolata sullintero valore. i
valore deve essere indicato per infero anche qualora l'immobile sia gravato da diritto reale di godimento
o sia oggetto di locazione finanziaria oppure sia un'area demaniale oggetio di concessione. In ial caso,
infafti, soggetio passivo IMU & esclusivomente il titolare del diritto di usulrutio, uso, abitazione, superficie,
enfiteus], oppure il locatario finanziario o i concessionario di aree demaniali.

Nel caso in cui l'immobile insiste su territori di comuni diversi il valore dell'immobile da indicare deve essere
caleolato in proporzione alla superficie dell‘immobile che insiste sul terrilorio di ciascun comune e imposta
deve essere corisposta ai diversi comuni, tenendo conlo delle dliquote, della defrazione e delle eventuali
agevolazioni deliberale da ciascuno di essi, olire che della quola gi possesso defenuta dal confribuente.
Per i criteri di deferminazione del volore si rinvia a quanto precisato in Appendice, olla voce *Valore de-
gli immobili agli effetti dell'MU”, a pagina 15.

Nel campo 13 va indicata la quota di possesso esprimendola in percentuale.

In caso di dichiarazione congiunia va, ugualmente, indicata, nel quadro descritiivo dell'immobile in con-
fitolaritd, la sola quota di possesso spetlante al conlribuente dichiorante.

Per le parti comuni dell’edificio che devono essere dichiarate dall'amminisiratore def condominio, va in-
dicata come quola di possesso 100 e non va compilate il quadro dei confitolor.

Il campo 14 deve essere barrato nel caso in cui si sono verificate le condizieni per 'opplicazione di rickr-
zioni di cui all'art. 13, commo 8-bis del D. L. n. 201 del 2011, concemenii 1 ferreni agricoli possedufi
da coliivatori direlti o da imprenditori agricoli professionali di cut allart. 1 del D. Igs. n. 99 del 2004, e
sticcessive modificazioni, iscritli nella previdenza agricola, purché dai medesimi condotli. A tale proposi-
lo, si veda quanto riportato in Appendice alle voci " Definizione dfi fabbricalo, area fabbricabile e terre-
no agricolo” a pagina 13,

| campo 15 deve essere barrato nel caso in cui si sono verificale le condizioni di esenzione dallimposta.
Per le condiziont di esenzione si veda quanto rfiportato in Appendice alla voce “EsenzioNt” a pagina 10.
Nel campo 16 deve essere indicola la data in cui i possesso dell'immobile oggetio di dichiarazione ha
avulo inizlo o lermine oppure sono intervenute variazioni rilevani o fini della deferminazione dell'imposta.
Nel campo 17 va indicato 'imporio della "Detrazione per I'abilazione principale”, comprensiva dell'even-
wale maggiorazione per i figh di efd non superiore a 26 anni e deve essere utilizzato solo nel caso in cui
si & verificala una sittazione in cui sussiste I'obbligo dichiarativo, Net caso in cut la destinazione ad




abilazione principale & awenuta nel corso dell’anno, importo dells detrozione deve essere caleolato pro-
Kjorzionolmente al periodo pe il quole la destinazione stessa si & verificata,

el campo 18 va indicata la data di ulfimozione dei favor nel coso in cui la dichiarozione & presentala
per | cosiddelti beni merce.
Va barrato il campo 19 se il contribuente ha acquistato il diritio sull immobile.
Vo, invece, barralo il campo 20 se 1l coniribuente ha ceduto detio diritto.

£ sufficiente, inolire, indicare solianto I'Ufficio del Agenzia delle entrate presso il quale & stalo registrato Fat-
fo o dichiarato 1l falio che ha determinate I'acquisto o la perdita della soggettivita passiva IMU.

In mancanza, vanno indicati gli estremi dell’atio, del contratio o della concessione.

Va inolire soticlineato che il contribuente, ove il singolo terreno sia composto da varie pariicelle, pud cor
mungue evitare di compilare tanti riquadi quante sono le relative particelle, in quanio puo indicare nel cam:
bo 12 il valore complessivo del terreni e precisare defta circostanza nella parte def medello di dichiorozio-
ne relativa dlle “Annotozioni”, asselvendo in tal modo all'ebbligo di compleferza dei dati da dichiorare.
E possibile presentare un'unica dichiarazione nel caso in cui infervengano pid variozioni concernenti an-
che lo stesso immobile, purché sia rispetiato il termine di 90 giomi fissalo dalla legge

2.3.2 Modelli aggiuntivi

Se i quadri descrifivi degli immobili non sono sufficienti, per cui devono essere utilizzati pit medelli, essi
vanno numerali progressivamente.

Negli appositi spoz, posti in calce alla secondo facciata di ciascun modello, va indicato #f numero air-
huito ol singalo modello e il numero totale dei modelli viilizzati,

Sul frontespizio dei modelli aggiuntivi & sufficiente I'indicazione del comune destinctario della dichiara-
zione ed tiodice fiscale del contribuents. ‘ '

2.3.3 Firma :

la dichiorozione deve essere firmata, ufilizzando I'apposito rigo, dolla persona indicata come “contri-
buenfe” sul frontespizio della dichiarazione stessa oppure dal “dichiarante” diverso dal contribuente se &
stalo compilato I'apposito quadro lin questulimo caso, se & stato indicato come dichiarante un soggetio
diverso dalla persona fisica, la dichiarazione deve essere firmata dal relative rappresentante]. Analega-
mente vanno firmati gl eventuali modelli aggiuntivi.

Nel quadro dei contifolari, aceanio ad ognuno di essi, deve essere apposta la firma del confitolare o del
sUo rappresentante.

la dichiarazione, unitamente agli eventuali modelli aggiuniivi, deve essere consegnata diretiamente af co-
mune indicato sul frontespizio, il quale deve rilasciarne apposita ricevuta.

L dichiorazione pus anche essere spedita in busta chivsa, a mezzo del servizio postale, mediante rac-
comandata senza ricevuta di ritorno, all'Ufficio tribusi de! comune, ripertando sulla busta la dicitura Dichio-
razione IMU, con Iindicazione dell’anno di riferimento. Inoltre, la dichiarazione pud essere inviata tele-
maticamente con posta cerlificata.

In tal caso, la dichiarazione st considera presentata nel giomo in cui & consegnata all'ufficio postale.

La spedizione pud essere effefiuata anche dall’estero, a mezzo lefiera raccomandata o aliro equivalente,
ddl quale risulti con certezza la data di spedizione.

Ao GBARNZIORE ARPRINISTERAD

A1 IMPORTI DELLE SANZIONE

Varl. 14 del D. Lgs. n. 504 del 1992, richiamalo dat comma 7 dell'arl. 9, del D. lgs. n. 23 del 2011,

prevede 'applicazione della sanzione omministrativa:

o dal 100% ol 200% del ibuto dovule, con un minimo di euro 51, in caso di mancata presentazione
della dichiarazione. Lo sanzione & ridolta @ Un ferzo se, enfro il termine per ricorrere alle cormisstoni
tributarie, il contribuente paga, se dovuto, il irbulo e la sanzione;

o dal 50% ol 100% della magglore imposta dovuta, se la dichiorazione & infedele. Lo sonzione & ridot-
fa a un terzo se, entro il termine per ficorrere alle commissioni iributarie, il coniribuente paga, se dovu-
to, il inbuio e la sanzione;

o daeuo 5] aeuro 258 sel'omissions o lerore atlengono ad elementi non incidenti sull ammontare dellimposia;




o daeuro 51 aeuro 258 per le violazioni concementi lo mancata esibizione o frasmissione di alti e do-
cumenti, owvero per la mancata restituzione di questionari nei 60 giomni dalla richiesta o per o loro
mancala compilazione o compilazione incompleia o infedele. :

In merito oll'applicazione delle sanzioni relative dlle violazioni concementi il versamento delltMU, si ri-
chioma Part, 13 del D. lgs. 18 dicembre 1997, n. 471, che fissa in generale, per futfi | fribuli, le san-
Zioni per ritardato od omesso pagamento. Tale conclusions deriva daflrﬁeiiura del comma 2 dell'ari. 13,
il quale stabilisce che of di fuori dei casi di fributi iscitti a ruclo, la sanzione prevista dal comma 1 del-
Fart. 13 “si applica aliresi in ogni ipotesi di mancato pagamento di un ributo o di una sua frazione nel
termine previsto”. A ulteriore fondamento di tole offermozione si richioma anche I'art. 16 del D. 1gs. 18
dicembre 1997, n. 473, in base ol quale dlle violazioni delle norme in materia di Hributi locali si appli-
ca la disciplina generale sulle sanzioni amministrative per la violazione delle norme tributarie, vale o di-
re il D. Igs. n. 472 del 1997 e gliarit, 13 e 15 del D. lgs. n. 471 de] 1997.
Perfanio, come dispone il comma 1 defl'art. 13 del D. igs. n. 471 del 1997, “Chi non esegue, in tullo
o in parte, alfe prescrifle scadenze, | versamenti in acconlo, | versamenii periodici, if versamento di con-
guaglio o a saldo dell'imposta risukante dalla dichiarazione, defratio in questi casi I'ammoniare dei ver-
sameni periodici e in acconio, ancorché non effefiuali, & soggelio a sanzione amminisirativa pari of lren-
ta par cenio di ogni importo non versalo, anche quando, in seguiio alla correzione di errori maleriali o di
calcolo rilevai in sede di controllo della dichiarazione annuale, risulti una maggiore imposta o una mino-
re eccedenza detraibile. Per i versamenti effelluali con un ritardo non superiore a quindici giomi, la san-
zione di cui al primo periodo, ofire a quanlo previsto dal comma 1 dell'articolo 13 del decrelo legislati-
vo 18 dicembre 1997, n. 472, é ulteriormente ridofia ad un importo part ad un quindicesimo per cia-
scun glomo di ritordo”,

Inclire, I'art. 15 del D. tgs. n. 471 del 1997, stabilisce che nei casi in cui i documenti utilizzali per i ver-

samenti diretii non contengono gli elementi necessari per l'identificazione del soggetio che li esegue é per

I'imputazione della somma versata, si applica la sanzione amministrativa da euro 103 a euro 516. f conr

cessionario per fa riscossione & tenuto @ comunicare Finfrazione all'ufficio o all'ente impositore.

4.2 RAVVEDIMENTO

la sanzione & ridotia, sempreché la vielazione non sia stata gia constatata e comunque non siano Inizia-
fi accessi, ispezioni, verifiche o dlire alfivitd amministrative di accertamento delle quali I'autore o i sogget-
ii solidalmente obbligati, abbiano avule formale conoscenza:

a) ad 1/10 del minimo nei casi di mancalo pagamenio del ribulo o di un acconto, se esso viene esegui-
to nel termine di 30 giomi dalle data della sua commissione. Pertanto, dolla combinozione della dispo-
sizione in esome e di quella recata dal comma 1, delfar. 13 del D, lgs. n. 471 del 1997, riportata nel
paragrafo precedente, consegue che se il coniribuente effetiua il pagamento dell'imposta con 15 giomi
di ritordo la sanzione che dovrd essere versata in caso di rawedimento sard poria 1/10di 1/15 del
30% per ogni giomo di ritardo, pari cieg allo 0,2 % per ogni giomo di ritardo;

ad 1/8 del minimo, se la regolarizzazione degli errori e delle omissioni, anche se incidenti sulla de-
terminazione o sul pagamento del tributo, awiene entro il termine per la preseniazione della dichiara-
zione relafiva all'anne nel corso del quale & slala commessa la viclozione”, owvero, quando non & pre-
vista la dichiarazione periodica, enlro un anno dall'omissione o dall'errore;

c] ad 1/10 del minimo di quella prevista per 'omissione della presentazione della dichiarazione, se que-
sta viene presentata con ritardo non superiore a novarta giorni.,

Per quanto riguarda i codici tributo da utilizzare nel madello F24 in sede di versamento dell'imposta e de-
gli inferessi, si ricorda che nella Risoluzione n. 35/E del 2012, I'Agenzia delle enirate ha precisato che
in caso di “ravwedimento le sanzioni e gli inferessi sono versati unitamente all' imposta dovuia” in ragione
della quota spettante al comune e allo Stafo, e che occorre barrare la casella "RAVY".

Il pagamento della sanzione ridotta deve essere eseguilo conleslualmente alla regolarizzazione del pa-

gamento del ributo o della differenza, quando dovuti, nonché o pagamento degﬁ inferessi moratori cal-
colati al fasso legale con maturazione gicrno per giorno.

b

| comune, nell’esercizio della sua potestd regclamentare, pud stabilire alire ipolesi di ravvedimenio, co-

me previsio dall'art. 50 della legge 27 dicembre 1997, n. 449.




Agli effeti dell'IMU:

Eer fabbricato, si infende ['unitd immobiliare iscrifla o che deve essere iscritta nel catasto edilizio ur
ano, cul sia atiibuita o sia ofiribuibile un'autonoma rendiia catastale. Si considera parte integrante

del fabbricato Pares occupata dalla cosiruzione & quella che ne costiluisce pertinenza;

o per abitozione principale, s intende, come previsio dall'art. 13, comrma 2, del D. L. n. 201 deél
2011, 'immobile, iscriflo o iscrivibile nel catasto edilizio urbano come unica unitd immobiliare, nel
quale il possessore e il suo nucleo familiare dimorano abitualmente e risiedono anagraficomente,
nonché le unites immabiliari che, ai sensi del comma 10 def predetto art. 13, it cormune con regola-
mento pud considerare direflamente adibile ad abitazione principale. Si richiama in proposito la
Circolare n. 3/DF del 2012 in cui & stalo precisalo che “V'abitazione principole deve essere costi-
it da una solo unitd immobiliare iscritta o iscrivibile in catasto o prescindere dalla circostanza che
sia uiilizzata come abitazione principale pid di una unita immobiliare dislintamente iscrilla in cala-
sto. In fal caso, le singole unité: immobiliari vanno assoggelite separalamente ad fmposizione, cia-
scuna per la propria rendita. Pertanio, il contibuenle pud scegliere quole delle unitd immobiliari de-
sfinare ad abilazione principale, con applicazione delle agevolazioni e delle riduzioni IMU per que-
sl previste; le dlire, vece, vanno considerate come abitozioni diverse da quella principale con
Fapplicazione dell‘aliquota deliberata dal comune per tali tipologie di fabbricati”.

Da quonto esposto, emerge che 'agevalazione per 'abitazione principale pud essere usufruito per
una sola uniid immobiliare adibita ad abitazione.

Per perfinenze dell‘abitazione principale si intendono esclusivamente quelle classificate nelle categorie
cotastoli C/2, C/6 e C/7, nella misura massima di un'unit pertinenziale per ciascuna delle catego-
rie calastall indicate, anche se iscrilts in cotasto unitamente alf’unitd ad uso abitafivo.

Sulla base del chiaro defiafo normativo, possono Infendersi quali pertinenze soltanto le unitd fmmobi-
liari accalastate nefle categorie: '

o C/2: magezzini e locali di deposito; cantine e soffifte se non unite all'unitas immobiliare abitativa;

o C/6: stalle, scuderie, rimesse, autorimesse;

o C/7: telioie.

il contribuente pud considerare come pertinenza dell'abitazione principale sltanto un‘unitd immobilic-
re per clascuna categoria catastale, fino a un massimo di fre perlinenze appartenenti ciascuna ad una
colegoria catastole diversa, espressomente indicata dalla norma.

Rientra nel limite massimo delle tre pertinenze anche quella che risulla iscrifta in cofasto unitomente al-
|'abitazione principale. Entro il suddetio limite il contribuente ha la facolids di individuare le pertinenze
per le quali applicare il regime agevolato.

Per ulteriori chiarimenti si veda la circolare n. 3/DF del 18 maggio 2012.

In materio di area di pertinenza di un fabbricato la Corte di Cassozione nella sentenza n. 10090
del 19 giugno 2012, ribadendo quanto gia affermato in precedenti pronunce {sentenze n.
25027 e n. 19639 del 2009, n. 22844 e n. 22128 del 2010}, ha dffermato che in tema di
ICI, Iart. 2 del D.Lgs. n. 504 del 1992, esclude I'autonoma fassabilita delle aree periinenziali,
fondando I'afiribuzione della quatiia di perlinenza sul criterto fattuale e ciod sulla destinazione ef-
fefiva e concrela della cosa al servizio o ornamento di un'alira, secondo la definizione confenu-
ta nell'art. 817 del codice civile. Da cio deriva, secondo la Suprema Corle che, “per qudlificare
come pertinenza di un fabbricalo un‘area edificabile, & necessario che infervenga un'aggeltiva e
funzionale modificazione dello stato dei luoghi che sierilizzi in concreto e siabilmente lo “ius edi-
ficandi” e che non si risolva, quindi, in un mero collegamento materiale, rimovibile “ad libitum”.
la Corte sibadisce, dlicest, che “al contribuente che non abbia evidenziato nella denuncia 'esi-
stenza di una pertinenza non & consentito confestare I'alio con cui l'area [asserilamenle} perfinen-
ziale viene lassata deducendo solo nel giudizio la sussistenza del vincolo di perfinenzialita”. Ed
inolire, “In fema di impostat comunale sugh immobili (ICl), l'esclusione dell’ aulonoma tassabilita def-
le aree periinenziali, previsia dal D.lgs. 30 dicembre 1992, n. 504, art. 2, si fonda sulf'accer-
lamento rigoroso del presupposti di cui oll’ar. 817 c.c., desumibili da concreli segni esteriori di-
moshativi della volonid del titolare, consistenti nel fatto oggettivo che il bene sia effeftivamente po-
sto, da parte del proprietario del fabbricato principale, a servizio {o ad omamento) del fabbrica-
io medesimo e che non sia possibile una diversa destinazione senza radicale trasformazione, poi-
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ché, alirimenti, sarebbe agevole per il proprietario al mero fine di godere dell'esenzione creare
una deslinazione pertinenziale che possa facilmenle cessare senza determinare una radicale tra-
sformazione dell'immobile stesso”.

In base alle affermazioni della Corte di Cassazione affinché un'area possa essere considerata perti-
nenza di un fabbricalo il contiibuente deve effetiuare la dichiarazione.

] per area fabbricabile si infende 'area utilizzabile a scopo edificatorio in base agl stumenti urbanist-
ci general o atiuativi owero in base dlle possibilitd effettive di edificazione determinate secondo i cii-
terl previsti agli effelii dell'indennitd di espropriazione per pubblica ufiia.

Si deve precisare che concorte @ compf;mre tale degijnizione Part. 36, comma 2, del D, L. 4 luglio
2006, n. 223, converlilo, con modificazioni, dalla legge 4 agosto 2006, n. 248, il qudle stabitisce

+ che un'area & do considerare fabbricabile se uilizzabile a scopo edificatorio in base dllo strumento

urbanistico generale adotiato dal comune, indipendentemente dall'approvazione defla regione e dal-

F'adozione di strumenti alfuativi del medesimo. .

Occorce tenere presente che l'art. 13, comma 2, del D. 1. n. 201 del 2011, richiama |'agevolozio-

ne di cui all'art, 2 del D. lgs. n. 504 del 1992, e dl contempo specifica i soggetii beneficiari della

slessa. Pertanto, non sano considerali fabbricabili 1 terreni posseduti e condotti dai coliivatori diretti e

dagli imprenditorl agricoli professiondli di cui alfarl. 1 del D. Lgs. 29 marzo 2004, n. 99, iscriti nek

la previdenzo agricola sui quali persiste 'utilizzazione agrosilverpastorale mediante F'esercizio di aifi
vita: direlie alla coltivazione del fondo, dlla silvicoltura, dlla funghicoliura e all‘allevomento di animali.

Per la definizione di coltivatore diretto o di imprenditore agricalo professionale si veda lo voce “ferre-

no agricolo”, ,

o Aree fabbricobili in caso di ulilizzozione edificatoria. In tale ipotesi, dalla dota di inizio dei lavori
di costruzione fino al momento di ulimazione degli stessi {owerc fino ol momenio in cu il fabbrica-
to & comunque ulilizzato, qualora siffefto momento sia antecedente a quello defl'ulimazione dei lo-
vori di costruzione), la base imponibile IMU & data solo dal valore dell'area, da qualificare aghi ef
fetli impositivi comunque come fabbricabile, indipendentemente dalla sussistenza o meno del requi-
sito dell'edificabilitd, senza computare, quindi, iFvc:[ore del fabbricato in corso d'opera. In caso di
utilizzazione edificatoria dell'areq, di demdlizione del fubbricato, di inferventi di recupero a nor-
ma dellarticolo 3, comma 1, letiere ¢}, d] e ], del D.PR. 6 giugno 2001, n. 380, la base impo-
nibile & cosliluita dal valore dell'areq, la quale & considerota fabbricabile anche in deroga a quan-
io stabilito dall'art, 2 del D.lgs. n. 504 det 1992, senza computare il valore del fabbricato in cor-
so d'opera, fino dlla data di ullimazione dei lavori di costruzione, ricostruzione o ristrutiurazione ov-
vero, se antecedente, fino alla data in cui il fabbricato costruito, ricostruiio o ristruliurato & cormun-
que utifizzato. :

[ per ferreno agpricolo si infende il terrenc uilizzolo per Vesercizio delle aliivitd indicate nefl'arl. 2135
del codice civile. Si veda in proposiio anche la vace “Agevolazioni ed esenzioni” a pag. 15. Si iraffa
delle offiviia direlie alla colivazione del fondo, afla silvicoltura, all'allevamento di animali ed alle atti-
vitd connesse dirstte cioé alla manipolazione, conservazione, frasformozione, commercializzozione e
valorizzazione che abbiano ad aggetlo prodotii oftenuti prevalentemente dafia collivazione del fondo
o del bosco o dall'allevamento di animali, nonché dirette alla fomitura di beni o servizl mediante ['uti-
lizzazions prevalente di atirezzature o risorse dell'azienda normalmente impiegale nellaliivita agricola

. esercitala, ivi comprese quelle dirette alla valorizzazione del tertiiorio e del patrimonio rurale e forestar

le, owvero alla ricezione ed ospitalité come definite dalla legge.

o collivatore direlto. Si evidenzia che il codice civile inquadra tale figura nella categoria dei pic-
coli imprenditori di cui all'art. 2083, senza darne una definizione chiara e generale, ad ecce-
zione del riferimento operato dall'‘art. 1647 ol soggetio che coltiva il fondo “cof lavoro preva-
lentemente proprio o di persone della sua famiglia”. Inoltre, dalle leggi speciaki emergono diver-
se definizioni di carattere setforiale dalle quali possono, comunque, evincersi degli elementi co-
muni ai fini di una nozione onnicomprensiva e, precisamente, il falio che il soggetio si dedichi
direllamente e abitualmente alla coltivazione del fondo, con lavero propric o della sua famiglia,
e che la sua forza lovorativa non sia inferiore ad un ferzo di quella complessiva richiesia dalfla
normale conduzione del fondo. :

o imprenditore agricolo professionale {iAP), iscriio nella previdenza agricola. le norme sull IMU rin-
viano all'art. 1 del D. lgs. 29 marzo 2004, n. 99, il quale individua tale soggetto in colui che dle-
dica alle attivita agricole di cui allart. 2135 del codice civile, direttamente o in qudlita di secio di
societd, almeno il 50% de! proprio tempo di lavoro complessivo e che ricava doclle alfivitds medesi-
me almeno il 50% del reddito globale da lavoro.

lo stesso art. 1 af comma 3, stabilisce che la qudlifica di IAP possa essere riconoscivie anche alle
socield di persone, cooperative e di capitale, anche a scopo consortile, qualora lo statuio preveda
come oggelio sociale I'esercizio esclusivo defle atiivita agricole di cui all‘art. 2135 del cocﬁce civi-
le e che siano in possesso di determinati requisili che sono stati compiutamente illustrati neflar circola-
re n. 3/DF del 2012.
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Zo VALOIRE SEG BT DELL IR

2,7 YALORE DRI FABBRICATT

Per i fabbricali iscritti in catasto il valore & costituito da quello oftenuto applicande all'ammontare delle ren-

d{fe risulianti in calasto, vigenti ol 1° gennaio dell'anno di imposizione, rivalutate del 5%, i seguenti molti-
icatori:

E 160 per i fabbricati classificati nel gruppo catastale A e nelle categorie catastali C/2, C/6e C/7,

con esclusione della categoria catosfo(é A/10:

o 140 per i fabbricati classificati nel gruppo catastale B e nelle categorie calastali C/3, C/4 e C/5;

80 per i fabbricati classificati nelle categorie catastali A/10 e D/5;

60 per i fabbricati classificafi nel gruppo calastale D, ad eccezione del fabbricati classificati nella ca-

tegoria catastale D/5; tale molfiplicatore & elevato a 65 a decorrere dal 1° gennaio 201 3;

55 per i fabbricati dossificati neﬁc categoria catostale C/1,

o

o

2.1.1 Fabbricati delle imprese

Per i fabhricati classificabili nel gruppo catastale D, non iscritli in cotasto, owero iscritl, ma senza aliribu-
zione di rendita, inferamente posseduti da impresa e distintamente contabilizzati, i valore & determinato
sulla base dei costi di acquisizione ed incrementativi contahilizzati, ofiualizzoti mediante I'applicozione
dei coefficienti deferminali annualmente con decreto ministeriale.

Si precisa che la dota da considerare, ai fini della decorrenza dei 90 giomi & della compilozione del
campo 16, & quella della chivsura del periodo di imposta relative alle imposte sui redditi.

Si ribadisce che, anche in questo caso, per costi incrementativi o aggiuntivi si intendono i costi ulteriori
che possono essere sostenull successivamente rispefto a quelli di acquisizione e che possono determina-
re una variozione, sia in aumenio sia in diminuzione, del valore venale del bene.

2.2 VALORE DELLE AREE FABBRICABRS

Per le aree tabbricabili il valore & costituito da quello venale in comune commercio delerminaio avendo
riguardo alla zona ferritoriale di ubicazione, dllindice di edificabilita, alla destinazione d'uso consentita,
agli oneri per eventuali lavori di adatiamento del ferreno necessari per la costruzione, i prezzi medi rile-
vat sul mercato dalla vendita di aree aventi analeghe caratteristiche.

L 403 VALORE DEL TERRERN

ll valore del ferrent agricell, nonché di quelli non coliival, posseduli e condofii da coltivateri direlti e da-
gli IAP iscritti nella previdenza agricola, & cosfituito da quello oftenuto applicando all'ammentare del red-
dito dominicale risultante in calasto, vigente o 1° gennaio dell'anno di imposizione, rivalutolo det 25 %,

un moltiplicatore pari a 110.
Per gli altri terreni agricoli, nenché per quelli non coliivati, si applica il medesimo procedimenio di calcor

lo, ma il moltiplicatore da considerare & pari o 135.

B ES

C 3.0 AGEVOLAZION]

la bose imponibile dellIMU & ridotta del 50 % nei seguenti casi:

» fabbricati di interesse storico o adistico di cui oll'art, 10 del D, Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42, recan-
te il “Codice dei beni cullurali e del poesaggio, ai sensi dell'ariicolo TO della L. 6 luglio 2002, n.
137"l cui comma 1 siabilisce che "sono beni culturali le cose immobili e mobili appartenenti allo Sta-
o, alle regioni, agli aliri enti pubblici territoriali, nonché ad ogni aliro ente ed istituto pubblico e a per-
sone givridiche privaie senza fine di lucro, Wi compres! gli enil ecclesiostici civilmente riconosciufi, che
preseniano inferesse arfistico, slorico, archeologico o elnoaniropologico”. I successivo comma 3 indi-
vidua oltri bent culturali, quando sia infervenuta la dichiarozione prevista dall'ort. 13 del D. 1gs. n. 42

del 2004,

> fabbricaii dichiarati inagibili o inabitabili e di fatto non utilizzat, limitatamente of periodo dell’anno du-
rante il quale sussistono defte condizioni. Linagibilitd o l'inabitabilita & accerfata dall' ufficio lecnico co-
munale con perizia a carico del proprietario, che dllega idonea documentazione alla dichiarazione.
In alternativa a tale previsione, # contribuente ha facolte di presentare una dichicrazione sosfitutiva ai
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sensi del testo unico di cui ol D.PR. 28 dicembre 2000, n. 445. Agli effetti dell' applicazione della ri-
duzione alla metd della base imponibile, & riconoscivta af comuni la possibilita di disciplinare nel pro-
prio regolamento le caratteristiche di fafiscenza soprowenuta de! FobEricofo, non superabile con inter-
venti di manutenzione.

Siricorda che 'art. 13, comma 8bis, del D. L. n. 201 del 2011, stabilisce che i terreni agricoli posse-

duti da colivatori diretti e IAP, iscritti nella previdenza agricola, purche dal medesimi condofii, sono sog-

gelti all'imposta limitatamente olla parte di valore eccecfenie euro 6,000 e con le seguenti riduzioni:

a} del 70 per cenlo dell'imposia gravante sulla parfe di valore eccedente i predetti euro 6.000 e fino a
eure 15.500; :

b} del Sgoper cento dell'imposia gravante sulla parte di valore eccedente euro 15.500 & fino @ euro
25500

g) del 25 per cento dellimposta gravante sulla parte di valore eccedente euro 25.500 e fino a euro
32.000.

3.2 ESERIZIGNY

Sono esenti dall'iMU “glt immobili pesseduli dallo Stato, nonché gli immobili posseduli, nel proprio territo-

rio, dalle regioni, dalle province, cjgl comune, dalle comunitd montane, dai consorzi fra deiti enti, ove non

soppressi, dagli enti del servizio sanitario nazionale, destinali esclusivamente ai compiti istituzionali”.

Occorre, poi, richiomare la disposizione contenuta nell'art. 31, comma 18, dello legge 27 dicembre

2002, n. 289, in base alla quole I'esenzione degli immabili desfinati ai compiti isfituzicnali posseduti dai

consorzi tra enfi ferriforiali, prevista all'art. 7, comma 1, lett. a), del D. Lgs. n. 504 del 1992, “si deve

intendere applicabile anche ai consorzi fra enti ferritoriali ed alfri enti che siano individvalmente esenti ai
sensi della siessa disposizione”.

Sono, inolire, esenti dall'lMU:

o i fabbricati classificati o classificabili nelle categorie catostali da E/1 a E/9;

¢ i fabbricali con destinazione ad usi culturali di cui all’art. 5-bis del D.PR. 29 settembre 1973, n. 601,
e successive modificozioni:

o | fabbricali destinafi esclusivamente all'esercizio del culio, purché compatibile con le disposizioni de-
gli ortt. 8 e 19 della Costituzione, e le loro pertinenze;

o i fabbricali di proprietd della Santo Sede indicati negli artt. 13, 14, 15 e 16 del Trattato [ateranense,
soffoscritto I'1 1 febbraio 1929 e reso esecutivo con legge 27 maggio 1929, . 810;

o i fobbricati appartenenti agli Stati esteri e alle organizzazioni internazionali per i quali & prevista
I'esenzione dall'imposta locale sul reddito dei fob%ricoﬁ in base ad accordi internazionali resi ese-
cutivi in ltalia;

o | ferreni ricadenti in aree montane o di collina delimitate ai sensi dell'art. 15 della legge 27 dicem-
bre 1977, n. 984. In merito a tali terreni, 'art. 4, comma 5-bis del D. L. n. 16 del 2012, stabilisce
che con decrefo di natura non regolamentare del Ministro dell'economia e delle tinanze, di concer-
fo con il Ministro delle politiche agricole alimentari & forestali, possono essere individuali | comuni
nel quali sl applica I'esenzione in esame sulla base dell'aliitudine riportata nell’elenco dei comuni ita-
fliani predisposto dall'ISTAT, nonché, eventualmente, anche sulla base della redditivita dei terreni. Per-
fanto, fino all’emanazione di detto decreto, I'esenzione in questione si rende opplicabile per i ferre-
ni contenuti nell'elenco allegato afla Circolare n. 9 del 14 giugno 1993, coricemente “Imposia co:
munale sugli immobili ICH). Decrelo legislativo n. 504 del 30 dicembre 1992 ~ Esenzione di cui al-
Tart. 7, lelera h) - Terreni agricoli ricadenli in aree moniane o di collina delimitate ai sensi dell'art.
15 della legge 27 dicembre 1977, n. 984", pubblicata nel supplemento ordinario alla Gazzetta
Ufficiale, n. 141 del 18 giugno 1993 - Serie generale, n. 53. la validita di tole circolare & stata
confermata dolla Risoluzione n. 5/DPF del 17 sellembre 2003, nella quale & stoto affermato, anche
sulla base dal parere espresso dal Minisiero delle polifiche agricole e forestali con nota n. 6944 del
28 agosto 2003, che I"elenco dei comuni allegato alla deliberazione del CIPE n. 13 del 1° febbra-
io 2001, non ha alcun effetio ai fini dell'individuazione delle zone svantoggiate nell'ambito delie
quali riconoscere 'esenzione in questione, dala la diversa findlité soffesa a quesi'ultimo elenco. La
conoscibilita da parte dei comuni delle delimitazioni delle aree montane o di colling in cui ricadono
i ferreni in questione comporia che per quesli ferreni non deve essere preseniala la dichiarazione
IMU. Si precisa, inalire, che I'elence dei comuni di cui alla Circolare n. @ del 1993 ed i criteri per
I'applicazione dell'esenzione in questione sono diversi da quelli previsti per 'applicazione dell'esen-
zione per i fabbricati rurali ad uso strumentale di cui all'art. @, comma 8, del D. tgs. n. 23 del 2011;

o gli immobili ulifizzafi dai soggetti di cut all’art. 73, comma 1, lef. ¢, del TUIR, destinati esclusivamen-
e allo svolgimenio con modalité non commerciali di atfivite assistenziali, previdenzioli, sanitarie, di-
dattiche, ricettive, cultucali, ricreafive e sporiive, nonché delle affivita di cui all'art, 16, lett. o), dello
legge 20 maggio 1985, n. 222,

Sono, alirest, esenti i fabbricati rurali ad uso strumentale di cui oll’art. @, comma 3-bis, del D. L. n. 557
del 1993, ubicati nei comuni classificali montani o parziclmente montani di cui all'elence dei comuni jta-
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liani predisposio dall'ISTAT e rinvenibile al seguente indirizzo: hiip: //www.istalit/it/archivio/6789.

ta conoscibilita di tole elenco anche da parle dei comuni, comporta che per questi fabbricati non deve
essere presentata la dichicrazione IMU.

-Si deve anche fare un accenno all'esenzione di cui all’an, 21 def D. Lgs. 4 dicembre 1997, n. 460, re-
lativo alle “Essnzioni in materia di fribuli locali”, in virtd del quale *i comuni, le province, le regioni e le
province aulonome di Trento e di Bolzano possono deliberare nei confronti delle ONIUS lu riduzione o
V'esenzione dal pagamento dei iributi di Joro pertinenza e dai connessi adempimenti”. Tole disposizione
& applicabile anche all'IMU in virtd del richiomo generale ai ribuli locali contenuto nella norma. Tutiavia,
occorre precisare che |'esenzione non pud operare nei confronti della quota di imposta riservata allo Sta-
to di cui allort. 13, comma 11, del D. L. n. 201 del 2011, poiché T'art. 21 in commenlo si riferisce

espressomenle “ai ribuli di pertinenza degli enti focali”. Ad ulteriore fondamento di fole conclusione, si ri-

corda unche che il comma 11 dellart. 13 del D. L. n. 201 del 2011, precisa che le riduzioni di aliquo-

la deliberate dai comuni, non sl applicano alla quota di imposta riservata allo Stalo.

Le stesse considerazioni devono essere effettuate con riferimento alle seguenti agevolozioni previste dal:

o comma 86, dellart. 1 della legge 28 dicembre 1995, n. 549, secondo il quale “i comuni possono
deliberare agevolazioni sui kibuli di loro compeltenza, fino alla lotale esenzione per gli esercizi com-
merciali e artigionali situali in zone precluse ol raffico a causa dello svolgimento di lavori per lo rear
lizzazione di.opere pubbliche che.si profraggono per ollre sei mesi”;

o comma 5 dellart. 4 del D. Lgs. 4 maggio 2001, n. 207, in base ol quole “i comuni, le province, le
regioni e le province autonome di Trento e Bolzano possono adoiiare nei confronii delle istituzioni rior-
dinate in aziende pubbliche di servizi alla persona o in persone givridiche di diritlo privato, la riduzio-
ne e l'esenzione dal pagamento def tibuli di loro perinenza”.
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